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INTERPELACJA RADNEJ
w sprawie ustalenia przeslanek uznania, ze dzialka nr 577 w ciagu ul. Slonecznej w
Rogalinku nie jest wykorzystywana na cele publiczne

Szanowny Panie Burmistrzu,

Na podstawie art. 24 ust. 3—6 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.2025.1153 tj. z dnia 2025.08.22), w nawigzaniu do odpowiedzi udzielonej na moja
interpelacje z dnia 19 maja 2025 r., dotyczacej uregulowania stanu prawnego nieruchomosci
oznaczonej jako dziatka nr 577, polozonej w ciagu ul. Slonecznej w Rogalinku, uprzejmie
wnosz¢ o udzielenie dodatkowych wyjasnien.

Z przedlozonej odpowiedzi wynika, ze Gmina nie wystapita do Wojewody Wielkopolskiego z
wnioskiem w trybie art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziemika 1998 r., poniewaz — wedlug
stanowiska organu — przedmiotowa nieruchomo$¢ na dzien 31 grudnia 1998 r. nie byla zajeta
pod droge publiczna. Przypomnie¢ nalezy, ze dzialka ta stanowi fragment istniejacej i
uzytkowanej ulicy Stonecznej w Rogalinku, z ktorej korzystaja mieszkancy, a jej dalszy
odcinek ma status drogi gminnej. W ocenie Radnej, ul. Sloneczna na catym odcinku ma
charakter ogolnodostgpny i jest faktycznie uzytkowana przez nieoznaczony krag osob.

Nalezy przy tym podkresli¢, ze wlasciciele nieruchomosci polozonych przy tym odcinku ul.
Stonecznej nie posiadaja formalnego dost¢pu do drogi publicznej, gdyz ich dziatki
przylegaja wylacznie do drogi prywatnej, a na dzialce nr 577 nie ustanowiono Zzadnej
stuzebnosci gruntowej. Powoduje to:

* Ograniczenia w procesach budowlanych: brak dostgpu do drogi publicznej moze
uniemozliwia¢ uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy, pozwolenia na budowg lub
legalizacje istniejgcych obiektow.

* Utrudnienia w obrocie nieruchomosciami: nieruchomos$ci pozbawione dostepu do
drogi publicznej majg istotnie obnizong warto§¢ rynkowa, a ich sprzedaz lub obciazenie
kredytem hipotecznym moze by¢ utrudnione lub niemozliwe.

= Ryzyko sporéw cywilnych: mieszkancy moga by¢ zmuszeni do wszczynania
postepowan o ustanowienie drogi koniecznej, co generuje koszty i wieloletnie spory
sadowe.



Problemy z obsluga komunalng i bezpieczenstwem: brak formalnego statusu drogi
publicznej moze powodowaé watpliwosci co do obowigzkéw gminy w zakresie
utrzymania drogi, o$wietlenia, odbioru odpadéw czy zapewnienia dojazdu shuzb
ratunkowych.

W zwiazku z powyzszym prosz¢ o udzielenie odpowiedzi na nastepujace pytania:

1.

Dlaczego uznano, ze dziatka nr 577 nie byta zajeta pod droge publiczng w rozumieniu
art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r.?

Jakie konkretne ustalenia faktyczne poczyniono w zakresie sposobu korzystania z tej
dziatki na dzien 31 grudnia 1998 r.? Kto je poczynit?

Czy przeprowadzono analiz¢ materialdw geodezyjnych, map ewidencyjnych,
dokument6éw archiwalnych lub innych dowodéw potwierdzajacych sposob korzystania
z nieruchomosci w tym okresie? Jesli tak — jakie byty ich ustalenia?

Czym — w ocenie Gminy — roznit si¢ sposob korzystania z dziatki nr 577 od sposobu
korzystania z dalszego odcinka ul. Stonecznej, ktory posiada status drogi gminne;j?
Czy dzialka nr 577 stanowi funkcjonalnie i komunikacyjnie cigg tej samej ulicy,
umozliwiajacy dojazd do nieruchomo$ci oraz polaczenie z drogg publiczng?

Czy na tej dzialce byly lub sg realizowane czynnosci typowe dla drogi publicznej, takie
jak:

przejazd i przechdd ogdlnodostgpny,

utrzymanie nawierzchni przez Gming,

odbior odpadow,

prowadzenie sieci infrastruktury technicznej?

Czy Gmina rozwaza podj¢cie innych dziatan prawnych w celu uregulowania stanu
prawnego tej nieruchomosci, majac na wzglgdzie interes mieszkancoéw i faktyczny
sposob jej uzytkowania?

Z uwagi na to, ze dzialka ta stanowi fizyczng i funkcjonalng cz¢$¢ ulicy, ktorej dalszy
odcinek ma status drogi gminnej, a mieszkancy korzystajg z niej w sposob tozsamy z
pozostala czescig ulicy, powstaje istotna watpliwos¢ co do zasadnoéci przyjecia, ze nie
byta ona zajeta pod droge publiczng.
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Propozycja rozwigzania

W celu kompleksowego uregulowania stanu prawnego dziatki nr 577 oraz zapewnienia
mieszkancom faktycznego dostepu do drogi publicznej, wnosz¢ o rozwazenie nastepujacych
dziatan:

1.

Dokonanie ponownej analizy przestanek z art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998
r. —w szczegdlnosci w oparciu o archiwalne mapy ewidencyjne, dokumentacje drogowa
oraz zeznania mieszkancoéw potwierdzajace publiczny charakter drogi na dzieh 31
grudnia 1998 r.



2. Wystgpienie do Wojewody Wielkopolskiego z wnioskiem o wydanie decyzji w trybie
art. 73 ustawy, jezeli zebrany materiat dowodowy potwierdzi, ze nieruchomo$é byta
faktycznie zajgta pod droge publiczna.

3. Alternatywnie — podjecie dzialan w trybie cywilnoprawnym, skutkujgcych nabyciem
nieruchomosci do gminnego zasobu w drodze postepowania cywilnego.

4. Do czasu ostatecznego uregulowania stanu prawnego — rozwazenie podjecia dzialaf
planistycznych lub uchwatodawczych zmierzajacych do formalnego wlaczenia drogi do
sieci drog gminnych po uregulowaniu stanu prawnego.

Podjgcie powyzszych dzialan pozwoliloby na rozwigzanie wicloletniego problemu
mieszkancoéw oraz doprowadzenie do zgodnosci stanu prawnego z faktycznym sposobem
korzystania z drogi.

Prosze¢ o udzielenie odpowiedzi w ustawowym terminie.

Z powazaniem,

Weronika Hoffa-Krél
Radna Rady Miejskiej w Mosinie
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